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Estado de Minas Gerais (o

Oficio n° 0169/2020
Gabinete do Prefeito
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Sao José da Barra, 04 de agosto de 2020

Senhor Presidente,

Em cordial visita e congratulando pelos trabalhos que vem realizando a
frente do Poder Legislativo, aproveitamos o ensejo para encaminhar o Projeto de Lei n°
018/2020 que “Autoriza o Poder Executivo a celebrar Acordo Judicial nos autos
do processo 0024531-32.2018.813.0019 referente ao Loteamento “Balneario
Cassino Shangryla | e II”.

Sendo s6 para o momento, renovamos protestos de elevada estima e

consideragao.

Atenciosamente, /*.

PAULO SERGIO DRO DE OLIVEIRA
Prefeito do Municipio

k.

Exmo. Sr. A 4
Deusmar Raimundo de Morais | = ﬁé.fmé.,._i.&m,aﬂ__ [
DD. Presidente da Camara do Municipio de i, ASSPORESPONSAVEL J
Sao José da Barra/MG
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- uﬁ “Autoriza o Poder Executivo a celebrar
A s 7 i

R probdil - i Acordo Judicial nos autos do processo
pticadd gad® de«fl 0024531-32.2018.813.0019 referente ao
(a0 ™ /"\f\jp Loteamento  “Balneario  Cassino

= Shangrylalell”.

O Chefe do Poder Executivo do
Municipio de Sao José da Barra, no uso
das atribuicoes que lhe sdo conferidas
pela Lei Organica Municipal, propde a
Camara Municipal a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar Acordo Judicial nos autos da
Agao Civil Publica movida pelo Municipio de Sao Jose da Barra em face da empresa
INCORPLAN - Incorporagdo e Planejamento Imobiliario Ltda (processo 0024531-
32.2018.813.0019), em tramite junto ao Foro da Comarca de Alpinépolis — MG,
referente ao Loteamento “Balneario Cassino Shangryla | e II”, promovendo-se o
definitivo recebimento do empreendimento na condigdo atual, das &reas publicas e
equipamentos comunitarios.

Art. 2° - Para a realizagdo do acordo judicial constante do artigo anterior, a empresa
INCORPLAN - Incorporagdo e Planejamento Imobiliario Ltda farg a transferéncia da
propriedade de 400 (quatrocentos) lotes avaliados atualmente em R$8.892.954,50 (oito
milhGes, oitocentos e noventa e dois mil, novecentos e cingiienta e quatro reais e
cinguienta centavos) em favor do Municipio de Sao José da Barra, conforme Laudo de
Avaliacao emitido pela Comissdo Permanente de Avaliacdo do Municipio, nomeada
pela Portaria 1.393/2020, anexo a esta Lei.

Paragrafo Unico — Os lotes a serem transferidos pela empresa INCORPLAN se
encontram registrados na matricula 3-4.978, livro 2-D1, fls. 063 em 04.12.1996 do
Cartério de Registro de Iméveis de Alpindpolis — MG.

Art. 3° - Os im6veis recebidos pelo Municipio de Sao Jose da Barra nos termos da
presente lei deverdo ser alienados para fins de execucdo das obras de infraestrutura
descritas nas Planilhas Orgamentarias elaboradas pelo setor de engenharia municipal
estimadas em R$12.481.084,90 (doze milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, oitenta
e quatro reais e noventa centavos), anexas a esta Lei.

Paragrafo primeiro — As obras de infraestrutura descritas nas Planilhas Orgamentarias
descritas no caput deste artigo ficam condicionadas aos valores obtidos com a venda
dos lotes adquiridos pelo Municipio de Sao José da Barra, mediante o acordo judicial.

Parégrafo segundo — Poderad o chefe do Poder Executivo Municipal terceirizar a
execucdo dos servicos de abastecimento de agua e tratamento de efluentes nos
termos da legislacéo em vigor.

Estado de Minas Gerais (e ™
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Art. 4° - Os valores de IPTU efetivamente arrecadados pelo Municipio de Sao José da
Barra incidentes sobre os iméveis do Loteamento Shangryla | e Il, a partir da aprovagéo
desta lei, serdo integralmente revertidos em prol do referido loteamento, até a
conclusdo das obras previstas nas Planilhas Orgamentarias previstas no caput do art.
o

Paragrafo primeiro - Para fins de benfeitorias e melhorias no local a base de calculo do
IPTU dos iméveis localizados no Loteamento Shangryla | e || podera ser revista no
préximo exercicio financeiro.

Paragrafo segundo — O Poder Executivo podera utilizar parte dos lotes recebidos para
fins de construgcdo de equipamentos urbanos, utilizando-se, caso necessario, da receita
proveniente da venda dos lotes descritos no art. 2° desta Lei

Art. 5° - Fica reconhecida a auséncia de responsabilidade civil, administrativa e penal
do Municipio de S&o Jose da Barra quanto as infrages ambientais decorrentes de atos
praticados pela Incorplan e seus proprietarios, socios, diretores e prepostos, no tocante
ao Loteamento Shangryla | e Il que se derem antes do recebimento definitivo do
empreendimento pelo Municipio.

Art. 6° - Fica estabelecido que as despesas e custas processuais serdo divididas entre
as partes.

Art. 7° - Revogadas as disposicées em contrario, esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao.

Sao José da Barra, 051/7 agosto de 2020

PAULO SERGI/EANDRO DE OLIVEIRA
Prefeito do Municipio
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 018/2020
Excelentissimo Senhor Presidente, Nobres Edis.

Em cordial visita submetemos a apreciacdo de Vossa Exceléncia e dignos pares
para exame, discussao e votagado, o presente Projeto de Lei que “Autoriza o Poder
Executivo a celebrar Acordo Judicial nos autos do processo 0024531-
32.2018.813.0019 referente ao Loteamento “Balneario Cassino Shangrylal e lI”.

Conforme é do conhecimento de V.Sa, o Ministério Publico Estadual, através da
Promotoria de Alpinopolis instaurou o Procedimento Investigatério (0019.017.000191-1)
para apurar possivel pratica de crime e irregularidades no Loteamento Shangryla | e |l.

Com isto, o Municipio ingressou com uma Ac¢ao Civil Pablica contra a empresa
INCORPLAN - Incorporacdo e Planejamento Imobilidrio Ltda (processo 0024531-
32.2018.813.0019), em tramite junto ao Foro da Comarca de Alpinépolis — MG, visando
a regularizacao do Loteamento.

De acordo com a decisdo do MM. Juiz de Alpinépolis, em 08.02.2019 foi deferida
uma Tutela Antecipada em favor do Municipio de Sao José da Barra, determinando a
indisponibilidade, ou seja, o blogqueio judicial de todos os imoveis/lotes que ainda no
haviam sido comercializados no Loteamento Shangryla | e Il e que estavam em nome
da INCORPLAN.

A partir disto e apds os tramites iniciais do processo judicial e audiéncias,
durante meses de contato com a empresa INCORPLAN, ap6s analises sobre a
situagdo com o setor de engenharia municipal, com a Comissdo Permanente de
Avaliagdo do Municipio e reunibes com este Poder Legislativo e, também,
representantes da Associacdo de Moradores do Bairro, foi vislumbrada a possibilidade
de se realizar um acordo judicial nos autos da Acdo Civil Piblica, especiaimente,
porque o maior objetivo e interesse desta Administracao Publica é que as
irregularidades existentes no perdurem e ndo aumentem ainda mais com o passar dos
anos, € mais, que possam ser resolvidas em prol dos moradores locais e de toda a
comunidade de Sao José da Barra.

Na Gltima reunido realizada pela Prefeitura Municipal na sede da Camara
Municipal, em 09.06.2020, foi contextualizada toda a situacdo, apresentada a Planilha
Orgamentaria de valores das obras de infraestrutura, apresentado o Laudo de
Avaliacéo dos lotes oferecidos pela empresa INCORPLAN para fins do acordo e
discutidas demais duvidas.

E importante destacar que a avaliagio realizada pela referida Comisséo levou
em conta o valor minimo para lance em eventual leildo. Ha inimeros contratos de
compromissos de compra e venda encaminhados pela Incorplan ao Municipio, onde o
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valor da venda foi superior a R$25.000,00 (vinte e cinco) mil reais. Moradores do balrm* wfﬁ
mencionaram durante a reunido que os lotes no local hoje, se liberados, seriam
comercializados a partir de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

Importante destacar que a inten¢do do Municipio & alienar em etapas os lotes.
Acredita-se, assim, que desta forma serdo obtidos valores superiores a avaliacao,
principalmente na medida em que as obras de infraestrutura forem avancando, o que
lhes agregara valor.

O Municipio informa, ainda, que buscara junto ao poder judiciario, através de
peticdo conjunta com a INCORPLAN, a diminuigdo dos custos de transferéncia dos
imoveis.

Salientamos, por oportuno, e que certamente € o entendimento desta douta
Casa de Leis, que o Loteamento Shangryla | e Il € um importantissimo
empreendimento do nosso Municipio, extremamente bem localizado as margens do
Lago de Furnas e que precisa ter condigbes para se desenvolver dentro da legalidade e
da estrutura necessaria.

Por tais razées entendemos que um acordo judicial € a melhor forma dos
problemas no referido Loteamento nao se agravarem ainda mais com o passar dos
anos.

Assim, solicitamos e contamos com a costumeira eficiéncia de Vossa Exceléncia
e ilustres Pares no trato dos assuntos de interesse publico, e aguardamos a aprovagado
do projeto na forma proposta, renovando protestos de elevada estima.

Sao José da Barra, 04 de agosto de 2020
#T)

EANDRO DE OLIVEIRA
o Municipio

PAULO SERGI
Prefeit

Travessa Ary Brasileiro de Castro, 272 — Centro — Cep: 37945-000
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LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL % 5_3
Portaria 1.393/2020 LR

A Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens do Municipio de S&o José da Barra, nomeada
pela Portaria 1.393/2020, vem a requerimento do Exmo Sr. Prefeito Municipal, apresentar
LAUDO DE AVALIACAO dos seguintes lotes, localizados nos Loteamentos Shangryla | e II:

Trata-se da avaliacio de 400 (quatrocentos) lotes que se encontram registrados em nome da
empresa INCORPLAN - INCORPORAGAOQ E PLANEJAMENTO IMOBILIARIO LTDA e que visa
dar subsidio para andlise de um possivel acordo a ser celebrado nos autos do Processo
Judicial n® 0024531-32.2018.8.13.0019, assim como, para futura alienac&o dos mesmos.

SHANGRYLA |

42 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 250m? 31 80,00 620 000 00

43 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 250m? 31 80,00 620.000,00

50 01, 02, 0:-3| 04, 05, 06, 07, 250m? 33 80,00 660.000,00

16, 17, 18, 19, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 37, 38. |
76 |01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, | 350mZ 78 80,00 | 2.184.000,00
08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 50, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 86, 67, 68, 69, 70, 71,
72, 73, 74, 75, 76, 77, 78.
77 . | 01, 03, 04, 05, 06, 07, 08, | 350m? 42 80,00 | 1.176.000,00
09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, '
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
73, 74, 75, 76, 77, 78, 79,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,
87, 88, 89, 90, 91, 92, 93.
78 | 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, | 250m? 31 80,00 620.000,00

Travessa Ary Brasileiro de Castro, 272 - Centro - Cep: 37945-000
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08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, WO N

15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, \“ 4 ﬂ/

22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,

29, 30, 31

79 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, | 250m? 38 80,00 760.000,00

85 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 250m? 46 80,00 920.000,00

86 |01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, | 250m? 46 80,00 920.000,00

15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,

43, 44, 45, 46.

SHANGRYLAII

RECANDO DAS PALMAS

“metragem | Qde | Valorm® | Valor ol
01 40, 41 235,65m? 02 70,00 32.991,00
RECANTO ASTURIAS
01 22,23, 24 235 65m? 03 70,00 49.486,50
02 42,60 288,12m? 02 70,00 40.336,80
03 30 266,37Tm? 01 70,00 18.645,90
04 51 271,87Tm? 01 70,00 19.030,90
10 26 241,75m? 01 70,00 16.992,50
11 08, 14, 16, 22. 243,00m? 04 70,00 68.040,00
RECANTO PALMA DE MAIORCA
09 31, 32, 33, 34, 63, 68. 237,75m? 06 70,00 99.855,00
12 31 240,12m? 01 70,00 16.808,40
14 28, 29 36 241,75m? 03 70,00 50.767,50
R P - e e 1 e
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Descrigdo dos lotes:

Os lotes encontram-se demarcados apenas por quadras, ndo possuem cerca, muros, asfalto,
calcamento, energia elétrica, nem agua e esgoto. As ruas sdo apenas de terra e ndo possuem
meio fio.

Os valores acima foram obtidos tomando em consideragio a localizacio, as caracteristicas dos
lotes e do empreendimento e o valor de mercado local e na regido.

Por ser verdade, assinamos o presente Laudo de Avaliacao.

Sao Jose da Barra, 27 de JULHO de 2020.

il e
Darci Cardoso da Silva ) /ébepVilela da Silva
Membro ~  Membro Mempbro
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