PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DA BARRA
Estado de Minas Gerais

LEI N° 618, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2.019

“Dispée sobre o parcelamento do solo para fins de
chacreamento de recreio no municipio de Sio José da
Barra e dd outras providéncias”.

O Povo de Sdo José da Barra, através de seus
representantes aprovou, e eu, em seu nome, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPI"_FULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo para efeito da criagdo de chacreamento de recreio no Municipio
de Sdo Jos¢ da Barra sera feito mediante implantacio de condominios.

§ 1°% O chacreamento de lazer e turismo dar-se-4 na forma de condominio e se destina ao uso
residencial ou para lazer e turismo.

§ 2°. E vedado o parcelamento do solo fundado nesta lei, sem observancia da finalidade descrita
no § 1°.

Art. 2°, O regime que regulard o fracionamento de 4reas com destinag¢@o a chacreamento, tanto
em suas relagfes internas como em suas relagdes com o Municipio, é o estabelecido nesta lei e
no que couber nas Leis Federais n® 4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, correspondendo cada chicara
com seus acessorios a uma unidade autébnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias,
calcadas, dreas verdes e outras dreas, de uso comum.

Art. 3° O 6nus da implantacdo e execugdo dos projetos urbanisticos de parcelamento do solo
sera de total responsabilidade do empreendedor instituidor, solidariamente ao proprietario da
Gleba.

Art. 4°. A aprovagdo do projeto de parcelamento para chacreamento de lazer e turismo
obedecera ao disposto nesta lei e na Lei Complementar n° 27, de 29 de agosto de 2008.

Art. 5° As areas destinadas aos condominios de chacreamento serio declaradas como
integrantes de Zona de Chdcaras de Recreio— ZCR — por Decreto do Poder Executivo apds a
aprovagio do projeto de parcelamento do solo, nos termos dos arts. 24 e seguintes desta Lei.

Art. 6°. Apés fixadas as diretrizes do empreendimento pelo Municipio, o projeto serd submetido
a apreciacdo de viabilidade pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, através do
setor de engenharia, e Conselho Municipal de Desenvolvimento do Meio Ambiente —
CODEMA, se estiver em atividade.

)

§ 1°. Néo serd permitido o parcelamento do solo em: A
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I - Glebas alagadigas e sujeitas a inunda¢fo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

II — Glebas que tenham sido aterradas com materiais nocivos 4 saide publica ou que
desaconselham a edificacéo;

II1 - Glebas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigénceias especificas formuladas pela Prefeitura;

IV - Glebas nas quais as condi¢des geoldgicas e geotéenicas ndo aconselham a edificacgéo,
conforme parecer técnico do érgdo Municipal responsével ou especialista contratado;

V - Glebas localizadas em éareas de preservagdo ecoldgica, preservagiio permanente, reserva
legal, ou de protecio aos recursos hidricos, especialmente aquelas declaradas na Lei
Complementar n® 27/2008, ou em dreas onde a poluigio impega condigdes sanitirias adequadas;

VI - Terrenos localizados em dreas com reservas naturais em relagdo as quais ha interesse
coletivo de sua protecgdo; e

VII - Terrenos localizados em éareas de qualidade paisagistica de interesse publico.

§ 2°. Quando necessario, a Prefeitura Municipal, com base em fundamentado e circunstanciado
laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados pelo empreendedor e/ou
proprietario previamente & aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

CAPITULO II ’
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO

Art. 7°. O instituidor do condominio de chacreamento, sem exclusdo da responsabilidade
prevista no art. 3° em relacdio ao proprietirio,deverd atender, por sua conta e responsabilidade,
aos seguintes requisitos e obriga¢des:

[ - constitui¢do, formagdo e manutengéo de area verde nos termos do art. 8° desta lei, e, quando
for a hipétese, de area de preservacdo permanente — APP — conforme legislagdo especifica;

II — chacaras com 4rea minima de 1.000m? (mil metros quadrados) e 20m (vinte metros) lineares
de fachada;

III — reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) sem edificacfo de cada lateral das faixas de
dominio publico das rodovias municipais, estaduais e federais, ferrovias, linhas de transmisséo
de energia e dutos;

IV — vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas
com a topografia local;

V — wvias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade mdaxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema vidrio; /’KT‘I
A/
i / V-
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VI - implantac¢do de vias de circulagfo e acesso as chicaras do parcelamento do solo, conforme
disposto nesta lei, asfaltadas, cal¢adas ou cascalhadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto;

VII - demarcag¢do dos logradouros e quadras com instalacdo de marcos;

VIII — contengdo de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, guias, sarjetas,
canaletas, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengfio, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagio do solo
e do ambiente; !

X — implantag@o de rede distribuidora de dgua potdvel, com equipamentos e acessorios, tais
como estagdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa
que se mostre vidvel ao atendimento do empreendimento;

XI — implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessério, e
estagdo de tratamento, devidamente licenciada, ou a exigéncia de se instalar fossas sépticas em
cada chdcara, adequada conforme o disposto na ABNT-NBR 7.229/93 e suas alteracdes
posteriores;

XII — arborizagio de 4rea verde e sistema de lazer;

XIII - implantacio de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado
pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais;

XIV — cerca divisoria em todo o perimetro do empreendimento;

XV — a preservacdo de uma faixa verde permedvel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de 20%
(vinte por cento) da largura das calcadas;

XVI — descaracteriza¢do da drea do imdvel e alteragiio do uso do solo, de rural para urbanizavel,
junto ao INCRA.

§ 1° O condominio terd a obrigagdo de manter, por si e seus conddminos, os requisitos
permanentes de constitui¢do do condominio previstos no caput deste artigo.

§ 2° O condominio e seus conddminos estdo obrigados a promover a permanente limpeza das
chacaras, sem utilizagdo de queimada, a fim de conservar o meio ambiente, as d4guas subterrdneas
¢ a qualidade e seguranga & saide dos demais, na forma dos arts. 59 e seguintes da Lei
Complementar n® 11/2003.

§ 3° A responsabilidade prevista nos §§ 1° e 2° é solid4ria, arcando os condéminos e
empreendedores com as despesas referidas nos dispositivos mencionados.

Travessa Ary Brasileiro de Castro, 272 — Centro — Cep: 37945-000
Fone: {35) 3523-9115 / 3523-9200 - S3n .1n=é da Rarra/MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DA BARRA
Estado de Minas Gerais

Art. 8° Da 4area total da gleba destinada ao condominio, instituido ou a ser instituido, sera
destinada para drea verde a dimensfo de Reserva Legal exigida pelo Cédigo Florestal, Federal e
Estadual ou legislagciio municipal especifica.

§ 1°. Em caso de a reserva legal do imével estar registrada em outra propriedade, o
empreendimento devera resguardar o importe de 5% (cinco por cento) para drea verde, podendo
ser computados eventuais espacos de lazer.

§ 2°. No caso do pardgrafo anterior, ndo poderfio compor a 4rea verde eventuais 4reas de
preservagdo permanente.

§ 3°. Os empreendimentos que contemplarem mais de 100 (cem) unidades deverfio efetuar,
também, a reserva de uma drea correspondente a 5% (cinco por cento) da édrea total, para a
implantacdo de equipamentos urbanos.

Art. 9°. As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego de veiculos e
outra destinada aos pedestres, devendo obedecer as seguintes caracteristicas:

I - As ruas dos loteamentos deverdio ter a largura minima de 9,00m (nove
metros), com pista de rolamento ndo inferior a 6,00m (seis metros) e passeios laterais ndo
inferiores a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de cada lado;

IT — As vias locais poderdo terminar em pragas de retorno com didmetro minimode 20,00m (vinte
metros).

Paragrafo dnico. A drea de passeio destinada a4 circulagio de pedestre
deverd conservar em sua pavimentagdo area de permeabilizacdo do solo, de acordo com o inciso
XVl do art. 7° desta Lei.

Art. 10. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatdria
a reserva de faixa ndo edificavel de 15,00 m (quinze metros) de cada lado de suas margens e dos
limites das faixas de dominio ou a metragem exigida por legislagio estadual ou federal, se
superior.

Art. 11. Ao longo das redes de alta tensdo deverd ser reservada uma faixa ndo edificavel de
dominio publico de 30,00 m (trinta metros) de largura, no minimo, na forma do inciso IV do art.
72

Paragrafo umico. Esta faixa podera ser urbanizada desde que seja projetada avenida com
canteiro central de 18,00 m (dezoito metros) de largura, devendo a rede localizar-se no eixo
desta, com faixas de rolamento de no minimo 9,00 m (nove metros) cada. As travessias
transversais da avenida deverdo distar no minimo 15,00 m (quinze metros) de qualquer parte da
estrutura metalica e manter a distincia minima de 8,40 m (oito metros e quarenta centimetros)
entre a plataforma e o condutor inferior da linha, ortogonais 4 mesma.

Art. 12. O leito carrogdvel das vias de circulacfo deverd apresentar:

1 - Declividade longitudinal méxima de 10% (dez por cento) e minima de 1% (um por cento);
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IT - Declividade transversal, contada do eixo das faixas até o meio-fio, de 2% (dois por cento) a
3% (trés por cento).

Paragrafo dnico. Nas glebas de topografia acidentada, com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), poderfio ser admitidos trechos de comprimento maximo de 200,00 m (duzentos
metros), com declividade longitudinal de até 15% (quinze por cento).

Art. 13. As vias de circulagdio, quando destinadas exclusivamente a pedestres e/ou ciclistas,
obedecerfo as seguintes caracteristicas:

[ - A largura minima sera de 4,00 m (quatro metros): e
H - Os seus extremos desembocarfio em vias de circulagio de veiculos.

Art. 14. Para aprovagio do projeto de condominio, e observado o disposto nos arts. 18,25 ao 29
¢ 40, todos da Lei Complementar n® 27/2008,exigir-se-a,conforme a hipétese, Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV, Estudo de Impacto Ambiental — EIA e/ou Relatério de Impacto Ambiental
— RIMA — e a apresentagdo de Licenciamento Ambiental ou a Certiddo de “Nio Passivel de
Licenciamento”, junto ao orgio pablico competente, conforme exigéncias das leis ambientais,
sem prejuizo da andlise do CODEMA no Municipio, se estiver em atividade.

Art. 15. As edificacdes em cada chacara de lazer e turismo deverdo observar, no que esta ndo
contrariar, o Codigo de Obras do Municipio e o Plano Diretor, seguindo as seguintes diretrizes:

I - Assegurar, em relagéio ao total da chacara, taxa de ocupagdo méxima de 70,00% (setenta por
cento) e permeabilidade minima de 30,00% (trinta por cento);

II - Na hipétese de adogfo da solugfo individual de esgotamento sanitdrio prevista na parte final
do inciso XII, do art. 7° deverd manter livre acesso para veiculo limpa-fossa até ao tanque

séptico;

I1T - Edificagbes com gabarito maximo igual a 04(quatro) pavimentos e pé-direito de no maximo
12 (doze) metros.

IV - Obrigatoriedade de observédncia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo &

construcdo:
a- Recuo frontal de 6,00m (seis metros), medidos a partir da calcada;
b- Recuo lateral de2,00m (dois metros), inclusive quando a chacara divisar com

via ou logradouro publico.
V - As edificactes nos fundos ndo podem ser superiores ao muro de divisa das chacaras;

VI - Construgdo de muros de arrimo, com limites de execugdio até a altura estritamente
necessaria a tal finalidade;

VII - Observéncia da convengio do condominio.
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§ 1° A edificaciio acima do aproveitamento estabelecido por esta lei devera ser precedido de
autorizacdo do condominio e licenga especial devidamente justificada, observado no que couber
esta lei, o Cddigo de Obras e o Plano Diretor.

§ 2°.0s recuos, em caso de exigéncias de preservacdo ambiental, deverdo obedecer a legislagio
especifica, em detrimento do caput deste artigo, caso aquela exija recuo superior.

§ 3° Nenhuma edificagfo, constru¢do ou reforma poder4 ser iniciada sem a prévia aprovagio do
respectivo projeto junto aos 6rgéos Municipais; e, nenhuma ocupagéo podera se dar sem a prévia
emissdo do respectivo ALVARA DE HABITE-SE.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA CHACREAMENTO

Art. 16. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverio obedecer as
diretrizes elaboradas pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente.

§1°. Previamente a elaboracdo dos projetos urbanisticos de parcelamento do solo para
chacreamento, o empreendedor deverd requerer a Secretaria as diretrizes de parcelamento e para
0 uso do solo.

§ 2°. O requerimento deverdA ser apresentado em trés vias, sendo duas
protocoladas junto a Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente e uma via serd
comprovante do empreendedor.

§ 3° Acompanhario o requerimento os itens abaixo relacionados,devidamente assinados por
profissional responsavel com registro no 6rgdo competente:

I - localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos
vertices definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro,com indicagdio da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a 4rea de
expansio urbana da sede do municipio.

II. — as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcagio do
perimetro da gleba com indicacdo de todos os confrontantes, dngulos, cotas, referéncia de norte
(RN) e memorial descritivo, conforme descrigdio constante no documento de
propriedade;

I — curvas de nivel de metro em metro e bacia de conteng¢fio quando for a hipétese, baseado no
nivel do mar;

— localizagdo de cursos d'Agua, 4reas de preservagfio permanente e verde,bosques, arvores
frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na

gleba;

V — laudo técnico comprobatorio a descaracterizagdo da 4drea como rural, assinados por

—

o

/7

profissional responsavel com registro no 6rgio competente.
/7 /
/ ,".. ;..-7"‘..
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V1 - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual, assim como por legislagdo
municipal especifica.

Art. 17. A Prefeitura Municipal definird as diretrizes, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias
corridos, esbo¢ando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - a projecio do sistema de vias de circulagio articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em
conformidade com as normas de sistema vidrio;

IT — as dimensdes minimas de chacaras e quadras;

ITI — o tipo de pavimentagdo a ser usado nas vias, conforme as opg¢des contidas no inciso VII do
art. 7° desta Lei:

IV = localizacdo e identificacdo da rede de abastecimento de dgua,observado o disposto no inciso
X1 do art. 7° desta Lei:

V — os interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso.

VI — a prepara¢fio dos interceptores e coletores para, no futuro, receberem, se for a hipotese, os
emissarios e interceptores da rede publica de d4gua e esgoto mais proxima;

VII — a localizagdo e dimensdes da estacdo de tratamento de esgoto quando for o caso, observado
o disposto no inciso XII do art. 7° desta Lei;

VIII- as faixas de protegfo das dguas correntes, cursos d’dgua, e dormentes dos mananciais;

IX — as faixas de dominio puablico de prote¢do de rodovias municipais, estaduais ou federais,
ferrovias, linhas de transmisso de energia, conforme inciso I'V do art. 7° desta Lei.

§ 1° O parecer técnico pela reprovabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos, bem como o 6bice fatico e
juridico.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento serd arquivado, respeitada a possibilidade de
oferecimento de recurso administrativo.

§ 3° O projeto com as diretrizes estabelecidas pelo Municipio sera submetido a apreciagio do
Conselho Municipal de Meio Ambiente — CODEMA —, se estiver em atividade, que emitird seu
parecer no prazo maximo de (60) sessenta dias, sob pena de prosseguimento do projeto sem a sua
apreciacio.

Art. 18. O projeto e, quando for a hipétese, o EIV/EIA/RIMA serdo apresentados a Secretaria de
Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, e ao CODEMA, se em atividade, no prazo méaximo del80
(cento e oitenta)dias, contados da expedicdo das diretrizes fixadas na forma do art. 17.

Art. 19. Orientado pelas diretrizes oficials, o empreendedor e/ou proprietario apresentard o
projeto para aprovacdo da Prefeitura Municipal composto dos seguintes elementos: /

i/ A
/4 i
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I - Titulo de propriedade e certiddes negativa de énus reais e negativa de tributos municipais,
estadual e federal;

II - Planta de situagfo na escala 1:5000;

Il - Planta geral (em trés vias em papel e uma digitalizada em programas eletrbnicos
compativeis com os utilizados pela Prefeitura) do loteamento na escala 1:1000 com indicagfo da
topografia, arruamento, divisio em lotes, pracas, dreas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e demais elementos necessdrios a perfeita representagéo grafica do projeto;

IV - Memorial descritivo (em trés vias em papel e uma digitalizada), contendo descrigdo do
loteamento com suas caracteristicas e indicagfo das 4reas plblicas e comuns, acompanhado de
quadro de dreas de todos os seus componentes (quadras, ruas, etc.);

V - Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, 4reas e numeragoes;

VI - O sistema de vias com a respectiva hierarquia assim como suas dimensdes lineares, com
raio, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais;

VII - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagfo e pracas ou 4reas de
lazer;

VIII - A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de concreto
localizados nos dngulos de curvas e vias projetadas;

IX - Recuos exigidos devidamente cotados;

X - Os projetos com as obras descritas no art. 7°, devidamente aprovadas pelos concessiondrios,
quando for o caso;

X1 — Licenciamento ambiental junto aos orglos competentes e os estudos descritos no artigo
anterior;

XII - Compromisso de que os lotes ndo serdo postos & venda antes da expedi¢do de alvara pela
Prefeitura.

XIII - Cronograma de execug¢fo das obras;

XIV - Orgamento das obras de infraestrutura;

XV - Comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo, que
serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos parimetros aplicados ao
parcelamento do solo urbano.

XVI - Modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autdnomas.

XVII - Minuta da convengéo de condominio.

Travessa Ary Brasileiro de Castro, 272 - Centro — Cep: 37945-000 L/ y
Fone: (35) 3523-9115 / 3523-9200 - Sio Jasé da Barra/lMG 7



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DA BARRA
Estado de Minas Gerais

§ 1° Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario
ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs.

§ 2°. Qualquer alteracdo do projeto e seus memoriais, e respectivas minutas de contrato de
compra e venda e convenc¢do condominial, devera ser imediatamente comunicada & Secretaria de
Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, que analisard se compreende alteragfo substancial a
importar reexame do projeto pelos demais érgdos competentes.

_ CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 20. A Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente terd o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da apresenta¢do do projeto de parcelamento do solo, para aprecia-
lo nos termos do Capitulo anterior.

§ 1° A deciséo de ndo aprovacio do projeto devera ser fundamentada e especificar, item a item,
as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Quando a irregularidade referir-se 4 auséncia de documentos, a Secretaria de Obras,
Urbanismo ¢ Meio Ambiente facultard ao empreendedor prazo ndo superior a 30(trinta) dias para
corrigir a irregularidade.

§ 3°. A abertura de prazo para complementac¢do de documentos fard acrescer, do dobro, o prazo
de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagfo do projeto.

Art. 21. Os projetos reprovados poderdo ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade,
sujeitando-se, neste caso, ao trimite previsto para projetos novos.

§ 1°. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ji praticados e
documentos apresentados durante a avaliagio do primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade por termo de prazos e
arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

) ] CAPITULO V )
DA INCLUSAO DA AREA EM ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA, DA
ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secdo |
DA INCLUSAO DA AREA EM ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA

Art. 22. A aprovagdo do projeto ficara condicionada & inclusdo da drea em zona urbana ou de
expansdo urbana.
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§ 1° O proprietario apresentard ao Chefe do Poder Executivo requerimento de inclusdo da 4rea a
ser chacreada em zona urbana ou zona de expansiio urbana, acompanhado de Certidio de
Propriedade atualizada, Mapa e Memorial Descritivo da 4rea.

§ 2°. Verificada a viabilidade de inclusdo pleiteada, serd encaminhada ao Poder Legislativo a
respectiva proposi¢do de lei para apreciagfo.

ﬂSe(;ﬁo 1l
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 23. O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da publica¢do da lei
prevista no artigo anterior para obter a anuéneia do INCRA.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito & apreciagio do projeto,
sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente poderd requerer o desarquivamento do processo, mediante a
renovacdo das taxas e licencas obtidas.

Art. 24. Apresentada a anuéncia do INCRA o Poder Executivo, baixara, no prazo de 90
(noventa) dias o Decreto de aprovagéo e consolidagiio do empreendimento e drea correspondente
ao mesmo em Zona de Chacaras de Recreio — ZCR — com a finalidade especifica de implantagio
de chacreamento de lazer e turismo.

Paragrafo tinico. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publica¢do do
Decreto, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis, juntamente com o
Termo de Compromisso e Obrigacdes, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de
caducidade da aprovacio e reversdo da area a classificagfio de zoneamento anterior.

Secdo 11T
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 25. Para emissdo do alvard de licenga para execucfo das obras, o Municipio poderé exigir
do empreendedor, por termo, quaisquer das garantias previstas no art.12da Lei Ordinaria n°
346/2010, observadas as restri¢des apresentadas na legislagio federal.

Art. 26. O empreendedor e o proprietario da gleba firmarfio, ainda, TERMO DE OBRIGACOES
DE CHACREADOR, por meio do qual se obrigardo, além da garantia prevista no artigo anterior,
a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragdo e ainda a:

I - Executar & propria custa, no prazo legal, todas as obras de infraestrutura, de arborizacio e
sinalizagdo das vias de circulagdo, da drea verde e da édrea de preservaciio permanente, quando
for o caso, e, se houverem os equipamentos urbanisticos exigidos em consondncia com o
chacreamento, na forma desta Lei, Codigo de Obras e Plano Diretor;

IT - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias previstas em
Legislagdo Federal ou Municipal, a condigio de que s6 serfio permitidas construgdes apos a

conclusdo e recebimento das obras de infraestrutura pelo Municipio; P
A/
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III - Fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do comprador
para com os servigos, obras e obrigagdes do condominio, na propor¢do da area da respectiva
chacara, conforme minuta da convengfo a ser aprovada;

IV - Iniciar a venda das chdcaras somente apos o registro do projeto nos termos do paragrafo
tinico do art. 24 desta Lei:

V - Registrar junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, juntamente com o Projeto, o TERMO DE
OBRIGACOES DE CHACREADOR aqui referido;

VI - Néo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras ou fracdo ideal antes de
consolidada a execugdo das obras de infraestrutura, com o recebimento definitivo do Municipio;

VII - Manter, preservar e conservar, as suas custas, as areas verdes e de preservagio permanente,
calcadas e vias de circulagdo, iluminac@o publica (se existente), distribui¢io de agua potavel,
sistema de esgotamento sanitdrio coletivo ou individual, drenagem pluvial e eventualmente
equipamentos comunitarios e de lazer, além das demais infraestruturas existentes.

Parigrafo (nico. As obrigacdes constantes do TERMO DE OBRIGACOES DE
CHACREADOR serdo transferidas ao condominio apos sua constituigio e fardo parte integrante
da respectiva convenco, nio afastando a responsabilidade do empreendedor e do proprietario da
gleba pelas obras previstas nesta lei.

Art. 27. Emitido o Alvara para Execucfio das Obras, o empreendedor terd o prazo de 24 (vinte e
quatro) meses para conclusdo das mesmas, prazo este prorrogdvel uma Unica vez por até igual
periodo.

Pardgrafo unico. O alvard de execugfio das obras ndo serd expedido sem que seja efetivada a
garantia, se for o caso, e assinado TERMO DE OBRIGACOES DE CHACREADOR previstos
nesta lei.

CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Secdo I )
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 28. A alienagdo das chdcaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos o registro
do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, sob pena do pagamento de multa de 10% a
40% do valor do imével alienado.

Art. 29. O contrato de compra e venda nfo autoriza o adquirente a construir antes de concluidas
as obras impostas ao empreendedor, devendo constar no instrumento que qualquer edificagdo
somente poderd ser iniciada depois de concluidas e recebidas as obras do empreendedor, pelo
setor de engenharia do Municipio.
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Art. 30. O contrato de compra e venda constard a responsabilidade do adquirente, como
condémino e proporcionalmente a drea de sua chdcara, pelas despesas com obras e servigos do
condominio, nos termos do art. 26, 111, desta lei.

Segiio II
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 31. O responsavel pelo empreendimento, proprietario e empreendedor, ficam obrigados a:

I - Instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial no érgéo
competente;

II - Constar da convengdo de condominio a proibigdo expressa a qualquer condémino de
desenvolver atividade econdmica no local, salvo aquelas destinadas a recreio, turismo e lazer;

III - Inserir clausula condominial nos contratos e escrituras publicas de compra e venda,
contendo a obrigagio dos adquirentes de contribuirem, na proporgio de suas chdcaras, para o
custeio das despesas ordinarias e extraordinarias do condominio nos termos do art. 26, IIl e VII,
desta lei;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em destaque o
recebimento no contrato, de todas as informacdes, restriches e obras de conservacio e
manuten¢do do condominio, protecio das dguas, do solo e do meio ambiente, recomendadas
quando da aprovacio do projeto e previstas na legislacdo e copia da minuta da convengio do
condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servid@es, aparentes ou nfo, que incidam
sobre o imé6vel ou chécara; e

VI - Inserir clausula condominial para os adquirentes contribuirem para a manutengio e
conservacio dos servigos de pavimentagdo, de dgua e esgoto e de energia elétrica e iluminagfo
publica, se caso, coleta e destinacio final dos residuos domésticos, drenagem pluvial e para a
protegfo e conservagio da drea verde e da drea de preservacio permanente.

§ 1°. A convencido de condominio deverd constar, ainda, no que for compativel, como dever do
condominio e de seus condéminos, as prescricbes atinentes as obras e posturas municipais
contidas nas Leis especificas.

§ 2°. A convengdo de condominio deverd ser imediatamente aprovada quando vendidas 50%
(cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo.

§ 3° A convencio de condominio serd aprovada por qualquer guorum dos adquirentes presentes
em segunda reunido condominial convocada pelo empreendedor quando ocorrer qualquer ato
tendente a retardar a aprovagio da mesma.

§ 4°. Com o registro da convengio do condominio no érgdo competente, o condominio assumira
a responsabilidade por todas as obrigagées legais e contratuais do condominio de chacreamento
de lazer e turismo, respondendo cada condémino proporcionalmente a 4rea de sua chicara por
seu custeio, e, solidariamente nas hipdteses prevista em lei. ;=
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Art. 32. Os adquirentes, cessiondrios ou promitentes cessionarios dos direitos das unidades
auténomas nos chacreamentos de lazer e turismo, em reunido condominial, aprovarfo, por
escrito, a convengio de condominio nos termos da minuta apresentada por ocasido da aprovagio
do projeto de parcelamento do solo, a qual terd de, obrigatoriamente, disciplinar: o guorum para
as deliberacOes; a nomeacdo e destitui¢do de sindico; conselho fiscal e diretoria executiva; a
fracio ideal das chacaras como unidades auténomas em relagio as dreas comuns; regras e limites
para utilizagfo das areas de uso comum; servico de manutenc¢io e conservacgio das dreas comuns;
regras e limites para construgdo; a proibi¢do de langar aguas ou qualquer dejeto no terreno
vizinho; serviddo para passagem de dutos; proibicdo de desenvolvimento de atividade econémica
no local; limites e formas de utilizacio das unidades auténomas; limites de uso destas unidades;
responsabilidade tributria do titular das unidades auténomas; equipamentos e prestacio de
servigo coletivo; vias de circulagdo;dreas verde e de preservagdo permanente; além das normas
de higiene e ambientais em cada unidade e no condominio, com expressa vedagdo de queimadas
e emprego de produto quimico para limpeza de terreno, além das demais prescrigdes
compativeis, contidas nas Leis instituidoras dos Cddigos de Obras e Posturas do Municipio.

Art. 33. O empreendedor ficara investido em todas as obrigag¢des do sindico, enquanto ndo
vendidas mais de 50% (cinquenta por cento) das chacaras.

§ 1°. Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo de 30 (trinta)
dias convocara reunifio do condominio para elei¢io de sindico dentre os adquirentes ou terceiro
aprovado pela Assembleia dos Conddminos.

§ 2°. Enquanto nfo empossados os eleitos, conforme § 1° o empreendedor e proprietério da gleba
continuarfio investidos nas funcdes.

§ 3° Concluida a posse dos eleitos, o empreendedor e proprietario da gleba responderio pelas
unidades auténomas néo vendidas.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO

Art. 34. O projeto de parcelamento do solo para chacreamento de lazer e turismo nfo executado
nos prazos estabelecidos nesta lei importard na reversdo da 4drea transformada em Zona de
Chacaras de Recreio—ZCR em gleba rural, caducando todas as autorizagbes e alvards expedidos,
com as comunicagdes necessarias ao Cartorio de Registro de Imoéveis, INCRA e Ministério
Publico.

Art. 35. O empreendedor e proprietario da gleba serdo multados:

I - Em 03 (trés) UR, caso a execucdo do projeto nfo seja concluida no prazo de vinte e guatro
(24) meses, contados da emissdo do alvard, conforme art. 27

IT - Em 06 (seis) UR, caso deixe ocorrera caducidade do projeto conforme art. 23, § 1%

III - Em 09 (nove) UR, caso nfo registre o projeto na forma do art. 24, paragrafo tinico;
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IV -Em 12 (doze) UR, caso ndo cumpra o disposto no art. 29 e/ou o disposto no art. 30;

V - Em 15 (quinze) UR, por chicara, caso promova a venda sem a observancia do disposto nos
arts. 16, 26, 28 a 30 ¢ 31, I1I;

VI - Em 75 (setenta e cinco) UR, caso deixe de cumprir as obrigacdes de chacreador, nos termos
dos arts. 7° 19 e 26, incisos [ a VI; e

VII - Em 100 (cem) UR, caso ocorra a hipotese do art. 37 desta lei.

§ 1°. As multas previstas neste artigo sdo cumuldveis com outras san¢des administrativas, civis e
penais, ndo afastando a responsabilidade pela restauragfo e recuperagdo da area degradada pelo
empreendimento interrompido.

§ 2°. Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes atinentes ao condominio, previstas na Lei 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, bem como na
Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 36. Os projetos cuja aprovagio tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido reversdo
da area a classificagfio de zoneamento anterior, nfio poderdo ser objeto de novo pedido de
aprovacio pelo prazo de 05(cinco) anos.

Art. 37. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais néo
correspondiam aos registros e averbacGes cartorarios do tempo da sua apresentagdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto a decretacio de zona de chdcaras de recreio ¢ as aprovagdes
subsequentes.

Pardgrafo dmico. Verificada a hipotese deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras
imediatamente embargadas pelo setor municipal competente, respondendo o empreendedor e
proprietario da gleba, com seus bens pessoais, pela indenizacio em dobro dos valores pagos
pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no inciso VII do art. 35 desta lei e da obrigagéo
de implementag¢io de recuperagio ambiental, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

Art. 38. Os proprietarios ou empreendedores de projetos inexecutados, caducados, ou cancelados
ficar@o impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra drea, pelo prazo
de 05(cinco) anos.

Art. 39. Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietario da gleba, serdo notificados pelo Municipio para adimplirem a
obrigacdo e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderio
pelas san¢des previstas no art. 35 desta lei, sem prejuizo, conforme o caso, da aplicagdo conjunta
do art.34, com o cancelamento da aprovagéo e reversido do zoneamento da area.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo se aplica ao condominio e seus condéminos.

CAPiTUL(_) VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS e,
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Art. 40. O parcelamento do solo para chacreamento de lazer e turismo aprovado com base nesta
Lei deverd manter suas caracteristicas origindrias, sendo vedada a alteracdio do tipo de uso ¢ a
divisdo das chécaras.

Art. 41. O empreendedor, o proprietdrio da gleba e todos os autorizados a comercializagio de
chicaras responderdo civil ¢ penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislacio e em
especial a de protecio do meio ambiente.

Art. 42. A Secretaria de Obras, Urbanismo € Meio Ambiente resolvera questdes técnicas quando
omissa a legislagdo e regulamentos vigentes, depois da andlise do Conselho Municipal de Meio
Ambiente — CODEMA, se estiver em atividade.

Art. 43. Podera ser realizada audiéncia publica no processo de analise e aprovagéo de projeto de
parcelamento do solo para chacreamento de lazer e turismo.

§1°. Havendo audiéncia piblica, os prazos previstos nesta lei iniciarfio somente ap6s a realizagio
da referida audiéncia.

§2°. Cabera a Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente a coordenacgio da audiéncia
publica cujas despesas correrdo a expensas do interessado.

Art. 44. O Estudo de Impacto de Vizinhanga, o Estudo de Impacto Ambiental, ou o Relatorio de
Impacto Ambiental terfio validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
aprovagdo, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante requerimento do interessado
devidamente justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 45. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo para fins de
chacreamento de lazer e turismo realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a
consequente declaracdo prévia do Municipio e inclusdo da 4drea respectiva no zoneamento
destinado a Chacaras de Recreio.

Parigrafo unico. O processo de regularizacio deve ser solicitado & Secretaria de Obras,
Urbanismo e Meio Ambiente, com projeto e documentago da condigdo em que se encontra o
empreendimento, diante dos requisitos para chacreamentos dispostos na presente lei, para
diretrizes que leve ao enquadramento s proposituras aprovadas para Zona de Chacaras de
Recreio - ZCR.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 46. Fica o Poder Executivo autorizado a instituir como Zonas de Chacaras de Recreio —
ZCR — as areas de chacreamento de lazer e turismo preexistentes a esta lei e devidamente
registradas em procedimento administrativo especial pela Secretaria de Obras, Urbanismo e
Meio Ambiente, desde que os interessados apresentem projeto observado, no que couber, o
disposto nesta lei.

)
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Pardgrafo wnico. O registro de chacreamento de lazer e turismo preexistente a esta lei devera
ser ao final do processo administrativo especial, publicado em jornal de circulagdo local, para
fins de impugnagdo por qualquer interessado.

Art. 47. Todos os parcelamentos do solo para fins de chacreamento de lazer e turismo,
preexistentes a esta lei, terdio o prazo de doze (12) meses, contados de sua publicacfo, para
iniciarem a regularizagdo junto ao Municipio, satisfazendo, no que forem compativeis, os
requisitos desta lei, sob pena de serem considerados clandestinos.

§ 1° A regularizagiio dos chacreamento de lazer e turismo irregularmente estabelecidos, bem
como as edificagdes nele existentes, sera feita, sempre que for tecnicamente possivel, atendendo-
se as exigéncias desta Lei.

§ 2° Na regularizacio de chacreamento de lazer e turismo preexistente a esta lei, ndo sera
dispensada a constitui¢do de drea verde, além da drea de preservagio permanente,quando for a
hipotese, nos termos da presente Lei.

§ 3° Néo havendo 4rea remanescente na gleba chacreada, os interessados deverfio oferecer, em
compensagdo ambiental, na forma prevista no § 2° deste artigo, outra 4rea, obrigando-se aos

cuidados de zelo e manutengfo dispostos nesta lei.

§ 4° O disposto no § 3° deste artigo recaird preferencialmente sobre 4rea contigua ao
condominio de chacreamento de lazer e turismo.

Art. 48. O Poder Executivo poderd regulamentar esta lei, em caso de necessidade.

Art. 49. Revogam-se as disposi¢des em contrério, em especial, o § 2° do art. 22 da Lei Ordindria
n° 346/2010 e a Lei n® 515/2016.

Art. 50. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo.

Sédo José da Barra/MG, 18 de dezembro de 2.019

AVISD DE PUBLICAGAD,
PUBLICARO EM ' Sbn
AFI)(AGAO NO QUADRD DE AVISOS

DA PREFEITURA MUNICIPAL.
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