PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DA BARRA
Estado de Minas Gerais

LE| N° 346 DE 31 DE AGOSTO DE 2010

“INSTITUl NORMAS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

AVISO DE PUBLICAGAO | O CHEFE DO PODER EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE
puBLICADO eM (.1 QT 10 POR SAO JOSE DA BARRA/MG, NO USO DAS
AFXACAONO QUADRO OEAVISOS | - ATRIBUIGOES QUE LHE SAO CONFERIDAS PELO

ARTIGO 65, INCISO 1l DA LEI ORGANICA
e ' MUNICIPAL, PROPOS, A CAMARA MUNICIPAL
‘ APROVOU E EU, PREFEITO, SANCIONO A SEGUINTE
LEI:
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
SEGAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Todo e qualquer parcelamento de terras no municipio de Sao José da Barra
efetuado por particular ou por entidade publica, para qualquer fim, € regulada pela
presente Lei, obedecidas &s normas federais e estaduais relativas 4 materia.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

| - Orientar o projeto e a execugio de qualquer obra de parcelamento do solo do
Municipio e;

Il - Assegurar a observancia de padrées de urbanizagéo essenciais para o interesse da
comunidade.

Art. 3° A execugdo de qualquer loteamento, arruamento e desmembramento no
Municipio dependem de prévia licenga da Prefeitura.

Paragrafo Unico. As disposigbes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos,
arruamentos, desmembramentos e fracionamentos efetuados em virtude de divisao
amigavel ou judicial, para extingdo da comunh&o ou para qualquer outro fim.

Art. 4° Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas por legislagdo especifica municipal que regule o uso de ocupagédo do
solo e as caracteristicas fixadas para a paisagem urbana.
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SECAO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 5° Para efeito da presente Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:
| - Alinhamento: A linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e a via ou
logradouro publico;

Il - Alvara: Documento que autoriza a execugéo das obras sujeita a fiscalizagdo da
Prefeitura;

Il - Areas Institucionais: A parcela de terreno destinada as edificagbes para fins
especificos comunitarios e de utilidade publica, tais como educagéo, saude, cultura,
administragéo, etc.;

IV - Arruamento: E a implantagdo de logradouros publicos e/ou Vias Privadas,
destinadas a circulagdo, com finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes
urbanos;

V - Coeficiente de aproveitamento: A relag&o entre a soma das areas construidas sobre
um terreno e a area desse mesmo terreno;

VI - Declividade: A relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal;

VIl - Desmembramento: E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que n3o implique abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos
ja existentes;

VIil - Embargo: Ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra;

IX - Equipamento urbano: Os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de agua pluviais, rede telefoénica e gas
canalizado;,

X - Equipamento comunitario: Os equipamentos publicos de educagao, cultura, saude,
lazer e similares;

X| - Faixa ndo edificavel: Area de terreno onde sera permitida qualquer construgao,
vinculando-se ¢ seu uso a uma servidao;

X|l - Faixa sanitaria; Area ndo edificavel, cujo uso estd vinculado a serviddo de

passagem, para efeito de drenagem e captagao de aguas pluviais, ou ainda para rede
de esgotos;

X|I} - Faixa de rolamento: cada uma das faixas que compde a area destinada ao trafego
de veiculos, nas vias de circulag&o;
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XV - Fracionamento: Subdivis&o de lote regularmente aprovado;
XV - Frente de lote: Divisa lindeira & via oficial de circulagao;

XVI| - Gleba: A 4rea de terra que ainda nao foi objeto de arruamento ou loteamento;

VIl - Indices urbanisticos: A expressdo matematica de relagdes estabelecidas entre o
espaco e as grandezas representativas das realidades sbcio-econdmicas e territoriais
das cidades;

XVIII - Leito carrogavel: A pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XIX - Logradouro publico: E toda parcela do territério de propriedade publica e de uso
comum da populagao;

XX - Lote: A parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a via destinada a
circulagéo, geralmente resultante de loteamento ou desmembramento;

XX} - Loteamento: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagéo com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao
ou ampliag@o das vias ja existentes;

XXl - Parcelamento: Subdivisdo de terras nas formas de desmembramento ou
loteamento;

XXIIl - Passeio: Parte da via de circulagéio destinada ao trénsito de pedestres;,

XXIV - Quota: Relagéo inversa entre grandezas representativas de atividades socio-
econdmicas ou elementos fisicos e a area onde se distribuem;

XXV - Termo de verificagdo: Ato pelo qual a Prefeitura Municipal, apos a devida vistoria
certifica a execugdo correta das obras exigidas pela legislagao competente;

XXVI - Via de circulagdo: O espago destinado a circulagdo de veiculos e de pedestres,
sendo via oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como oficial
pela Prefeitura Municipal, €

XXVI| - Vistoria: Diligéncia efetuada pela Prefeitura Municipal, tendo por fim verificar as
condigBes de uma construgéo ou obra.

CAPITULO Il
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO
SEGAOI _
DA APROVAGAO

Art. 6° Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado do sistema
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viario basico, localizagdo e drea aproximada dos espagos livres destinados a
equipamentos urbanos e demais exigéncias urbanisticas para a area, apresentando
para este fim, requerimento acompanhado de duas copias da planta do imével na
escala 1:1000 em papel e uma cépia do desenho em arquivo eletrbnico, em programa
compativel ao utilizado pela Prefeitura, contendo pelo menos:

| - As divisas da gleba a ser loteada, conforme a descrigdo em escritura do imovel,;
Il - As curvas de nivel de metro em metro amarradas a uma referéncia de nivel oficial;

11 - A localizagéo dos cursos d'agua, bosques, arvores isoladas, construcbes e demais
elementos fisicos existentes no terreno, bem como toda a microbacia de contribuigao
do imévet;

IV - A indicag&o dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local e suas adjacentes;

V - O tipo de uso predominante a que 0 loteamento se destina, assim como esbogo do
que se propde a realizar; e

V1 - O sentido do norte magnético.

§ 1° O responsavel pelos servicos de abastecimento de agua e esgoto na cidade,
devera se pronunciar oficialmente sobre a viabilidade econdmica e financeira da
possibilidade de servir ao futuro loteamento, emitindo para tanto documento que sera
encaminhado a Prefeitura Municipal junto com o pedido de diretrizes.

§ 2° A Prefeitura Municipal de Sio José da Barra solicitara ao CODEMA parecer
técnico nas questdes ambientais da gleba.

Art. 7° A Prefeitura Municipal indicara as diretrizes no prazo maximo de 90 (noventa)
dias, nas plantas apresentadas junto com o requerimento:

| - As vias de circulagdo, suas caracteristicas e tragados adequados aos planos e
projetos viarios do Municipio e as condigdes locais;

Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico, sendo que as mesmas ndo seréo
localizadas em parcelas de terrenos que, por sua configuragéio topografica, apresentem
declividade superior a declividade normal do terreno;

Il - As faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia,
cursos d'agua, serviddes administrativas e sanitarias, areas nao edificaveis e outras

restricbes impostas pela legislagdo Municipal, Estadual e Federal que incidam sobre a
area,

IV - As demais indicagdes de cardter técnico-urbanistico a critério da Prefeitura
Municipal,
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V - A relagéo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser obrigatoriamente
projetados e executados pelo empreendedor efou proprietario, os quais abrangerao no
minimo:

a) Obras de contengdo de taludes e aterros destinados a evitar desmoronamento e O
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

b) Abertura de vias compactadas para circulagdo de veiculos, de pedestres e
ciclovias;

c) Obrasde transposigdo de corpos d'agua para veiculos e/ou pedestres;

d) Demarcagio de lotes, quadras e logradouros com & colocagdo de marcos de
concreto;

e) Obras destinadas ao escoamento e retengdo de aguas pluviais, inclusive galerias
pluviais, guias, sarietas, caneletas, dissipadores de energia e reservatorios de
contengdo, conforme padrées técnicos e exigéncias fixados pela Prefeitura Municipal;

f)y Construgdo do sistema publico de esgoto sanitario, de sistema de tratamento e
demais exigéncias especificas a0 caso, de acordo com normas e padroes técnicos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da concessionaria local;

g) Construgéo do sistema publico de abastecimento de agua potavel, extensao de
redes, adutoras, reservatérios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com
os padrdes técnicos da ABNT e da concessionaria local;

h) Colocagéo da rede de energia elétrica e iluminagao publica, e dos aparelhos de
iluminagéo publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por érgéo ou
entidade publica competente e pela concessionaria local, em todas as vias do
empreendimento;

i) Guias, sarjetas e pavimentagéo das vias com pedras poliédricas, paralelepipedos,
asfalto ou outros materiais, conforme 0s padrdes técnicos fixados pela prefeitura
municipal.

j) Obras e servigos destinados a adequag#io das areas verdes para receberem
tratamento paisagistico;

k) arborizaggo do canteiro central das avenidas envolvidas no loteamento, conforme
instrugbes da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente ou a que vier
a substitui-la;

) Sinalizag&o viaria, conforme os padrdes técnicos fixados pela Prefeitura Municipal;
m) Sistema de prevengéo contra incéndios, inclusive hidrantes, conforme os padroes
técnicos fixados pelo Corpo de Bombeiros;

n) Calgadas pavimentadas.

o) Alambrado e pavimentagio das calgadas em todas as areas publicas do
empreendimento;

p) Sinalizagao da nomenclatura das vias publicas do empreendimento;

q) Rebaixamento de guias nas esquinas para acessibilidade; e

r) Projeto executivo de ciclovia e das pragas do empreendimento.

§ 1° Os parcelamentos destinados a chacaras de recreio deverao cumprir as diretrizes

constantes neste artigo e, a custa do empreendedor e/ou proprietario, realizar as obras
constante do inciso V, itens "a" a "h".
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§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano findo o qual estardo
sujeitas a novo exame por parte da Prefeitura Municipal a fim de atender a possiveis
modificagbes que se fizerem oportunas.

Art. 8° Orientado pelas diretrizes oficiais, 0 empreendedor e/ou proprietario executara o
projeto para aprovagéo da Prefeitura Municipal composto dos seguintes elementos:

| - Titulo de propriedade;
I\ - Certiddes de 6nus reais e negativa de tributos municipais;
Il - Planta de situagdo na escala 4:5000;

IV - Planta geral (em trés vias em papel e uma digitalizada em programas eletrbnicos
compativeis com os utilizados pela Prefeitura) do joteamento na escala 1:1000 com
indicagdo da topografia, arruamento, divisdo em lotes, pragas, areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e demais elementos necessarios a perfeita
representagao grafica do projeto;

V - Memorial descritivo (em trés vias em papel, uma digitalizada), contendo descrigédo
do loteamento com suas caracteristicas indicagéo das areas publicas, acompanhado
de guadro de areas de todos 0s seus componentes (quadras, ruas, areas institucionais,
etc.);

V| - Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoes, areas e
numeragoes;

Vil - O sistema de vias com a respectiva hierarquia assim como suas dimensdes
lineares, com raio, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais;

VilIi - Os perfis longitudinais e iransversais de todas a vias de circulagéo e pragas,

IX - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de
concreto localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

X - Recuos exigidos devidamente cotados;

Xl - Os projetos das seguintes obras, devidamente aprovadas pelos concessionarios,
quando for o caso:

a) obras de contencéio de taludes e aterros destinadas a evitar desmoronamento € o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

b) abertura de vias compactadas para circulagdo de veiculos, de pedestres e ciclovias;
c) obras de transposigéo de corpos d'agua para veicuios e/ou pedestres;, ’

d) demarcagdo de lotes, quadras e logradouros c¢Ofi1 a colocagéo de marcos de
concreto;
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e) obras destinadas ao escoamento e retencéo de aguas pluviais, inclusive galerias
pluviais, guias, sarjetas, canaletas, dissipadores de energia & reservatorios de
contengao, conforme padroes técnicos e exigéncias fixados pela Prefeitura Municipal;

f} construgdo do sistema publico de esgoto sanitario, de sistema de tratamento e
demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padroes técnicos da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da concessionaria local;

g) construgdo do sistema pUblico de abastecimento de agua potavel, extensdc de
redes, adutoras, reservatorios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com
os padrdes técnicos da ABNT e da concessionaria local;

h) colocagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica, e dos aparelhos de
iluminacdo publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgdo ou
entidade publica competente e pela concessionaria local, em todas as vias do
empreendimento;

i) guias, sarjetas e pavimentagdo das vias com pedras poliédricas, paralelepipedos,
asfalto ou outros materiais, conforme padroes fixados pela Prefeitura Municipal;

j) obras e servigos destinados a adequacdio das dreas verdes para receberem
tratamento paisagistico;

k) arborizagdo do canteiro central das avenidas envolvidas no loteamento, conforme
instrugbes da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente ou a que vier
a substitui-la;

) sinalizagéo viaria, conforme o0s padrdes técnicos fixados pela Prefeitura Municipal;
m) sistema de prevengao contra incéndios, inclusive hidrantes, conforme os padrées
técnicos fixados pelo Corpo de Bombeiros;

n) calgadas pavimentadas;

o) alambrado e pavimentagdo das calgadas em todas as areas publicas do
empreendimento,

p) sinalizagéo da nomenclatura das vias publicas do empreendimento;

q) rebaixamento de guias nas esquinas, para acessibilidade;

r) projeto executivo de ciclovia, com largura minima de 3 m (trés metros) e
pavimentada;

s) projeto executivo das pragas do empreendimento;

t) projeto de andlise do solo;

u) licenciamento ambiental nos 6rgéos competentes.

Xll - Compromisso de que os lotes ndo serdo postos & venda antes da expedigdo de
alvara pela Prefeitura.

Art. 9° Para aprovagdo de projetos de desmembramento, remembramento e
fracionamento, as diretrizes e exigéncias para aprovagao se resumiraoc ao que for
cabivel em cada caso, a critério do Poder Executivo.

Art. 10. Apresentados os projetos completos de loteamento, conforme as exigéncias da
Lei, a Prefeitura Municipal comunicara ao empreendedor e/ou proprietario, num prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a sua aprovagao ou rejeigao.

§ 1° O Municipio podera rejeitar o projeto de parcelamento inclusive por haver excesso
de oferta de lotes vagos.
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§ 2° Nao é permitida a aprovagdo de lotes isolados, a ndo ser que situados em
quarteirbes delimitados, por, pelo menos, 3 (trés) vias publicas aprovadas ou
pavimentadas. _
SECAO Il _
DA EXECUGAO

Art. 11. A aprovagéo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica condicionada a
assinatura do Termo de Compromisso pelo empreendedor elou proprietario, no qual
este obrigar-se-a:

| - Executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras e
equipamentos urbanos exigidos pelo Art. 7°, com fundamento nesta Lei;

Il - Fazer constar em todos 0s documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislagéo Federal ou Municipal, a condigdo de que 0s lotes s6 poderao
receber construgio depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior desta
Lei;

I} - Fazer constar nos documentos de compra e venda, as obrigagbes pela execugao
dos servicos e obras a cargo do empreendedor e/ou proprietario, com a
responsabilidade solidaria dos adquirentes na proporgao das areas dos seus lotes;

IV - Cumprir estritamente as determinagdes do Codigo Tributario Municipal,
V - Iniciar a venda dos lotes somente apds o registro do loteamento;

VI - Cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela Prefeitura com
fundamento nesta ou em outras leis pertinentes;

VIl — O termo de compromisso devera ser averbado no Registro de Imoveis pelo
requerente; e

Vill - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote antes de concluidas
as obras previstas no inciso 1 e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por Lei
ou assumidas no Termo de Compromisso.

Art. 12. O empreendedor e/ou proprietario daré a Prefeitura, em garantia da execugao
das obras mencionadas no artigo anterior, caugéo, comprovando a efetiva constitui¢ao
da garantia, observadas todas as formalidades legais aplicaveis e exigéncias contidas
no procedimento administrativo com vistas a assegurar a efetividade da garantia em
favor do Municipio, optando por uma das seguintes modalidades:

| - em dinheiro, depositado em instituigio financeira em conta corrigida e remunerada,
no minimo, com os percentuais da caderneta de Poupanga, vinculada em nome da
Prefeitura Municipal, no valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor
orgado para as obras de infraestrutura;

Travessa Ary Brasileiro de Castro, 272 — Centro — Cep: 37945-000
Fone: (35) 3523-9115 / 3523-9200 - Sio José da BarralMG



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DA BARRA
Estado de Minas Gerais

Il - fianga bancaria ou seguro-garantia de execugao de obras, por instituigéo financeira
previamente aprovada pela Administragao Municipal, no valor correspondente a 135%
(cento e trinta e cinco por cento) do valor orgado para as obras de infraestrutura, com
prazo de validade da cobertura de pelo menos 12 (doze) meses apds o término do
prazo previsto no cronograma fisico financeiro e no Decreto de aprovagao; €

Il - hipoteca de primeirc grau sobre imoveis localizados no Municipio de S&o Joseé da
Barra, avaliados por avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 150% (cento e
cinqlienta por cento) do valor orgado para as obras de infraestrutura.

§ 1° Sera admitida a liberagdo parcial da garantia, a cada obra recebida, mantendo-se
a relagéo percentual entre a garantia e o orgamento previsto.

§ 2° No caso de negligéncia do empreendedor e/ou proprietario os lotes caucionados
poderdo ser alienados pela Prefeitura a fim de custear as obras referidas nesta Lei.

§ 3° Decorrido o prazo estabelecido para a execugdo das obras, se estas nao
astiverem concluidas, a Administragéo Municipal executara a garantia recebida, pelo
valor dos melhoramentos exigidos e nao concluidos, acrescido de multa de 20% (vinte
por cento), fazendo-as concluir dentro de cronograma especifico.

§ 4° A execugéo da garantia devera ser providenciada sob pena de responsabilidade
funcional do servidor responséavel pela fiscalizagdo do parcelamento ou de quem, por
culpa ou dolo, deixar de tomar ou protelar as medidas necessarias a execugao.

§ 5° Cabera ao empreendedor e/ou proprietario a manutengio do sistema viario e da
trafegabilidade das vias do empreendimento até a conclusdo de todas as obras de
infraestrutura previstas no Termo de Compromisso.

§ 6° Fica dispensada a prestagdo das garantias de caugdo na implantagdo de
loteamentos pelo Municipio.

Art. 13. O empreendedor efou proprietario podera fixar nas escrituras de compra e
venda niveis de uso e padroes urbanisticos especificos, desde que atendida a
Legislagdo Municipal vigente.

Art. 14. O empreendedor efou proprietario devera ceder, sem quaisquer Onus ao
Municipio e através de escritura puiblica de doagao, registrada em Cartorio de Registro
de Imoéveis, todas as benfeitorias e obras realizadas, previstas nesta Lei.

Art. 15. Nos casos de desmembramento, sera exigida do empreendedor e/ou

proprietario, a execugéo de todas as obras ndo existentes nas vias lindeiras ao projeto
e demais exigéncias desta Lei.

Art. 16. Concluidas as obras minimas, o empreendedor efou proprietario requerera a
Prefeitura Municipal vistoria para emissao de certificado de aceitagdo das obras
anexando um projeto urbanistico retificado do loteamento, que sera considerado oficial
para todos os efeitos legais.
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Paragrafo Gnico. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medida dos lotes ou quadras que 0 empreendedor e/ou proprietario venha a encontrar,
em relagdo as medidas do loteamento aprovado.

Art. 17. Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo empreendedor e/ou proprietario, nas vias e pragas publicas e nas areas
de uso institucional, passardo a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem
qualquer indenizagao.

Art. 18. As obras enumeradas no inciso V do artigo 7° deverao ser executadas sob a
responsabilidade do empreendedor €/ou proprietario, somente apos a aprovagao dos
projetos e expedigao de alvara especifico, em obediéncia ao orgamento das obras de
infraestrutura e cronograma fisico-financeiro, proposto pelo empreendedor e/ou
proprietario e aprovado pela Prefeitura, respeitados os seguintes prazos, contados
sempre a partir do registro do parcelamento:

| - 180 (cento e oitenta) dias para a execugdo das obras elencadas nos itens a, b, c, d,
do inciso V do artige 7°;

It - 1 (um) ano para a execugao das obras elencadas nos itens g e h do inciso V do
artigo 7°;

lll — 2 (dois) anos para execugéo das demais obras elencadas no inciso V do artigo 7°.
§ 1°. A execugao por etapas s6 podera ser autorizada quando:

| - O Termo de Compromisso fixar o prazo total, que ndo podera exceder a dois anos
para a execugdc completa das obras do loteamento, e as areas e prazos
correspondentes a cada etapa; e

Il - Sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-
se aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.

§ 2° O prazo para execugao das obras podera ser prorrogado por, no maximo, 2 (dois)
anos, mediante solicitagdo justificada do empreendedor efou proprietario, cuja
viabilidade sera verificada pelo organismo técnico responsavel pela fiscalizagéo das
obras, que emitira parecer circunstanciado ao Prefeito.

SECAO I
DA FISCALIZAGAO E DOS EMBARGOS

Art. 19. O empreendedor efou proprietario deve manter uma coépia completa dos
projetos aprovados e do ato de aprovagéo, no local da obra, para efeito de fiscalizagao.

Art. 20. Sempre que as obras estiverem em desacordo com os projetos aprovados, ou

com as exigéncias do ato de aprovagéo, serdo embargadas.
§ 1° Do auto de embargo constarao:

10

Travessa Ary Brasileiro de Castro, 272 - Centro — Cep: 37945-000
Fone: (35) 3523-9115 / 3523-9200 - Séo José da Barra/MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DA BARRA
Estado de Minas Gerais

| - Nome do loteamento;

If - Nome dos proprietarios;

Il - Nome dos responsaveis técnicos;

IV - Raz&do do embargo;

V - Data do embargo; e

VI - Assinatura do responséavel pela implantagdo das obras.

§ 2° Os embargos sempre serdo acompanhados de intimagéo para a regularizagdo das
obras, com prazo fixado.

§ 3° Verificada pela repartigdo competente a remogao da causa do embargo, 0 mesmo
sera levantado.

§ 4° Constatado que 0 responsavel pela obra ndo atendeu ao embargo, serdo tomadas
as medidas judiciais necessarias ao cumprimento do mesmo.

Art. 21. A Prefeitura comunicara o0 embargo ao representante do Ministerio Publico e
a0 Cartério de Registro de Iméveis competente, e informara a populagdo atraves dos
6rgdos de imprensa e de colocagdo de placas indicativas do embargo no local do
loteamento.

CAPITULO I
DAS NORMAS TECNICAS

Art. 22. E vedado o parcelamento do solo em:
| - Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao;

il - Terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica ou que
desaconselham a edificagéo;

Il - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas formuladas pela Prefeitura;

[V - Terrenos nos quais as condigbes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a

edificagdo, conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de Planejamento, ou
outra que vier a substitui-1a;

V - Terrenos localizados em @reas de preservagao ecolégica ou naquelas onde a
poluigdo impega condigbes sanitarias adequadas;

V| - Terrenos localizados em areas com reservas naturais em relagéo as quais ha
interesse coletivo de sua protegéo; e
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VIl - Terrenos localizados em areas de qualidade paisagistica de interesse publico.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido em areas
urbanas ou areas delimitadas por lei para © fim especifico de expanséo urbana.

§ 2° Considera-se para fins urbanos qualquer parcelamento do qual resulte
propriedade de area inferior a0 modulo rural fixado pelo INCRA.

§ 3° Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e circunstanciado
laudo técnico, determinara as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor
efou proprietario previamente 4 aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

Art. 23. Nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), so
sera permitido o parcelamento do solo quando os lotes resultantes tiverem area nao
inferior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e s0 puderem ser
ocupados por uma Unica habitagdo, cuja area construida nado devera ultrapassar 0
coeficiente de aproveitamento de 0,2.

Art. 24. Os lotes urbanos terdo area minima de 200,00 m? (duzentos metros
quadrados) com frente minima de 10,00 m (dez metros), e de 1.000,00 m?2 (mil metros
quadrados) quando destinadas a chacara de recreio.

Paragrafo unico. Podera ser efetuado 0 desmembramento de lotes, desde que
contenham 5 m (cinco metros) de frente e area minima de 125 m?2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados).

Art. 25. O comprimento das quadras néo devera ser superior a 300,00 m (trezentos

metros). A largura minima permitida para as quadras residenciais sera de 40,00 m
(quarenta metros).

Paragrafo Unico. Sera permitida quadra com largura minima de 20,00 (vinte) metros,
quando esta situar-se ac final do loteamento.

Art. 26. A percentagem de dreas publicas nos loteamentos ndo podera ser inferior a
37% (trinta e sete por cento) da gleba, sendo 12% (doze por cento), no minime, para
areas verdes, 5% (cinco por cento), no minimo, para equipamentos comunitarios e o
restante para as vias de circulagao.

Paragrafo unico. © numero, dimensdes e localizagdo aproximada das areas verdes e

equipamentos comunitarios serdao determinados pela Prefeitura Municipal, na
expedigdo de diretrizes.

Art. 27. As vias de circulagdo dever&o dar continuidade as principais vias adjacentes e

harmonizar-se com a topografia do terreno, ndo ultrapassando nunca declividades
maiores que 15% (quinze por cento).
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Art. 28. As vias de circulagio seréo compostas por uma parte destinada ao trafego de
veiculos e outra destinada aos pedestres, devendo obedecer as seguinies
caracteristicas.

| - As ruas dos loteamentos (vias locais) deverao ter a largura minima de 9,00 m (nove
metros), com pista de rolamento nao inferior a 6,00 (seis metros) e passeios laterais
nao inferiores a 1,50 m (um metro € meio) de cada lado;

Il - As avenidas terdo a largura minima de 28,00 m (vinte oito metros), sendo 18,00 m
(dezoito metros) de pista de rolamento, 8,00 m (oito metros) de passeios laterais e 2,00
m (dois metros) de canteiro central; e

Il - As vias locais poderdo terminar em pragas de retorno com didmetro minimo de
20,00 m (vinte metros), desde que seu comprimento néo exceda a 60,00 m (sessenta
metros).

Art. 29. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera
obrigatoria a reserva de faixa ndo edificavel de 15,00 m (quinze metros) de cada lado
de suas margens e dos limites das faixas de dominio.

Art. 30. Ao longo das redes de alta tensdo devera ser reservada uma faixa nao

edificavel de dominio publico de 44,00 m (quarenta e gquatro metros) de largura, no
minimo.

Paragrafo anico. Esta faixa podera ser urbanizada desde que seja projetada avenida
com canteiro central de 18,00 m (dezoito metros) de largura, devendo a rede localizar-
se no eixo desta, com faixas de rolamento de no minimo 9,00 m (nove metros) cada.
As travessias transversais da avenida deverdo distar no minimo 15,00 m (quinze
metros) de qualquer parte da estrutura metalica e manter a disténcia minima de 8,40 m

(oito metros e quarenta centimetros) entre a plataforma e o condutor inferior da linha,
ortogonais a mesma.

Art. 31. O leito carrogavel das vias de circulagéo devera apresentar:

| - Declividade longitudinal maxima de 10% (dez por cento) e minima de 1% {um por
cento);

Il - Declividade transversal, contada do eixo das faixas até o meio-fio, de 2% (dois por
cento) a 3% (trés por cento).

Paragrafo Gnico. Nas glebas de topografia acidentada, com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), poderao ser admitidos trechos de comprimento

maximo de 200,00 m (duzentos metros), com declividade longitudinal de até 15%
(quinze por cento).

Art. 32. As vias de circulagao, quando destinadas exclusivamente a pedestres,
obedecerdo as seguintes caracteristicas:
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| - A largura minima sera de 4,00 m (quatro metros): e
Il - Os seus extremos desembocarsio em vias de circulagdo de veiculos.

_ CAPITULO IV
DO CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO

Art. 33. Aplicam-se ao condominio horizontal fechado as mesmas exigéncias para
parcelamento do solo.

Paragrafo Gnico - Nenhum condominio podera ter area superior a 50.000,00 m2
(cinqlienta mil metros quadrados).

Art. 34. Os projetos para parcelamento do solo em condominios horizontais fechados
nao poderdo impedir a continuidade do sistema viario pablico existente ou projetado,
sendo necessario parecer favoravel da Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio
Ambiente, para que sejam autorizados e aprovados.

Art. 35. O projeto para condominio horizontal deve satisfazer as exigéncias contidas
nas Leis Federais 4.951/64 e 6766/79.

Art. 36. Na apresentagdo do projeto de condominio horizontal deverdo estar
discriminadas:

| - Area eventualmente reservada como de utilizagéo exclusiva de cada unidade;

It - Area destinada a circulagéo;

Il - Area de recreagao e lazer destinada a uso comum; €

IV - Fragéo ideal de cada unidade autbnoma, no calculo da qual entra todo o terreno.

§ 1° Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das exigéncias relativas a
transferéncia ao Municipio da propriedade das vias de circulacgao e lazer.

§ 2° As areas de circulag&o e lazer dos condominios fechados deverdo ser projetados e
implantados de acordo com a presente Lei e com a Lei Federal 6766/79, ndo podendo

ter sua destinagdo alterada sem aprovagéo da Prefeitura Municipal de Sdo José da
Barra.

§ 3° As areas de preservagdo ambiental permanente porventura existentes nos
condominios ndo poderdo ter seus destinos alterados.

Art. 37. Compete exclusivamente aos condominios, com relagdo a suas areas internas:
| - Coleta de lixo;

Il - Manutengéo da infraestrutura;
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Il - Preservagac de areas verdes de uso comunitario local; e

IV - Direitos e deveres assegurados na legislagao pertinente.

Art. 38. Quando as glebas de terrenos sobre as quais se pretende instituir condominios
por unidades autdnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento
de agua potavel, esgoto sanitario e energia elétrica, tais servigos serdo implantados e
mantidos pelos condéminos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente,
mediante projetos técnicos submetidos a aprovagdo das empresas concessionarias dos
servigos publicos.

CAPITULOV
DOS LOTEAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 39. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo, implantados em
desacordo com as Leis precedentes ou em desacordo com esta Lei.

Art. 40. Os parcelamentos do solo, implantados clandestinamente até a data da
publicagdo desta Lei poderao ser regularizados, desde que atendam as condigbes
previstas neste Capitulo e em especial:

| - Ndo estejam em area de risco;

Il - N3io estejam em area de preservagao ambiental; e

Il - Ndo estejam em area publica ou de interesse publico.

Art. 41. A regularizagdo dos loteamentos de que trata este Capitulo sera feita, sempre
que for tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art. 42. Os interessados na regularizagéo do loteamento apresentardo os seguintes
documentos:

| - Uma planta da area a ser regularizada, assinada por profissional habilitado, com as
informagdes exigidas pelo Art. 6° desta Lei;

Il - Identificagdo das construgbes existentes, por meio de suas localizagdes, area
construida e uso;

Il - identificagdo da infraestrutura existente, como sistema de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagdo, pavimentagéo, drenagem;

IV - Certiddo negativa de tributos;

V - Registro atualizado do imével; e

VI - Requerimento & Prefeitura Municipal, solicitando diretrizes para o projeto de
regularizagao.
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Art. 43. A Prefeitura Municipal, através do seu 6rgao competente, fara vistoria no local
e tera o prazo maximo de 90 (noventa) dias para fixar as diretrizes solicitadas.

CAPITULOVI
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 4. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo das medidas
de natureza civil e criminal previstas na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a
aplicagdo das seguintes sangdes: multa, embargo, degeneragio e cassagéo de licenga
para particular.

Art. 45. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢des desta Lei, com aplicagac
das sangdes correspondentes:

| - Iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado,
ou em desacordo com as disposigdes da legislagdo e normas Federais e Estaduais,
bem como prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados.
Sangdo: embargo das obras, intimagéo para licenciamento do projeto e multa de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais);

Il - Inobservar projeto aprovado.
Sangdo: embargo das obras, e multa de R$50.000,00 {cinquenta mil reais);

Il - Faltar com as precaugbes necessdrias para a seguranga de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros.
Sangdo: multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais);

IV - Aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d'agua e/ou nascentes sem autorizagao
do poder publico, bem como executar estas obras em desacordo com o projeto
licenciado.

Sangao: embargo das obras e multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

V - Desrespeitar embargos, intimagbes ou prazos emanados das autoridades
competentes.

Sangao: multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) sem prejuizo da responsabilidade
criminal; e

VI - Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de direitos relativos a
imdveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto licenciado
ou apés o término de prazos concedidos e em qualquer caso quando os efeitos
contrariarem as disposi¢Bes da legislagdo municipal vigente.

Sangéo: apreensdc do material, equipamento ou maquinas utilizadas na propaganda e
multa de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais),

Art. 46. A multa pelo embargo da obra sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
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Paragrafo unico. Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro, sucessivamente,
até o atendimento da exigéncia constante do auto de embargo.

Art. 47. A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento
as disposi¢des desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como n&o desobriga
o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legisiagao
vigente.

Art. 48. Os valores das multas serdo ajustados anualmente pela variagdo do IPCA -
[ndice de Pregos ao Consumidor Ampliado ou outro indice oficial que indique a inflagéo
anual.

CAPITULO VIl |
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 49. Para efeitos desta Lei somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos, qualquer
documento, projeto ou especificagéo a ser submetido a Prefeitura.

§ 1° A responsabilidade civil pelos servigos de projeto, caiculo e especificagbes cabe
a0s seus autores e responsaveis tecnicos e, pela execucdo das obras, aos
profissionais que a construirem.

§ 2° A Municipalidade nao assumira qualquer responsabilidade em raz&o da aprovagao
do projeto ou da emissao da licenga, para execugdo das obras do empreendimento.

Art. 50. S6 poderdo ser inscritos na Prefeitura profissionais que apresentem a Certidao
de Registro Profissional do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura € Agronomia
- CREA.

CAPITULO VIll
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E GERAIS

Art. 51. Toda e qualquer aiterag&o do uso do solo rural para fins urbanos dependera de
aprovagdo da Prefeitura Municipal e autorizagdo legislativa, ouvido previamente ©
Instituto Nacional de Colonizag@o e Reforma Agraria (INCRA).

Art. 52. Considera-se, para fins urbanos, qualquer parcelamento do qual resulte
propriedade de area inferior ao maodulo rural fixado pelo INCRA, em especial aqueles
destinados a chacaras ou sitios de recreio, cuja area nao podera ser inferior a 1.000,00
m2 (mil metros quadrados).

Art. 53. Considera-se para os efeitos desta lei, forma de parcelamento do solo a
instituicdo de condominios por unidade auténomas, nos termos da Lei Federal
4.591/64, em que, além do atendimento as disposigdes relativas a parcelamentos se
exigira a responsabilidade dos proprietéarios pela conservacéo das areas comuns, vias,
logradouros e espagos livres de uso comum, quando o dominio das mesmas néo seja
transmitido ao Municipio, permanecendo em propriedade dos condéminos, assim como
a reserva de areas livres na proporgéo estabelecida pelo Art. 25°.
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Art. 54. Nos loteamentos ja existentes e devidamente cadastrados na Prefeitura
Municipal serdo admitidos lotes minimos de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros).

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 55. Salvo disposigdo em contrario, serao examinados, de acordo com a legislag&o
vigorante a época de sua protocolizagdo, 0s processos administrativos de projeto de
edificacdo e licenciamento de construgdo, respeitando o prazo para o inicio das obras,
bem como o projeto de parcelamento do solo e das suas edificagbes.

§ 1° As modificagdes de projeto de edificagdo cujas obras foram iniciadas serédo
examinadas de acordo com a legislagdo em vigor na data de sua aprovagio, devendo
ser observada a legislagéo de protegéo contra incéndio.

§ 2° Obra iniciada a aquela cujas fundagdes estejam concluidas e a conclusdo tenha
sido comunicada ao Poder Executivo, desde que executadas de forma tecnicamente
adequada a edificagdo licenciada.

Art. 56. Ficam revogadas as disposigbes em contrario, em especial a Lei Ordinaria n°
039 de 10 de margo de 1998 e Lei Ordinaria 308, de 06 de agosto de 2009.

Art. 57. A presente lei entra em vigor na data de sua publicagao.

S3o José da Barra/lMG, 31 de agosto de 2010.
f %4

CARLOS LUC
Prefeito Municipal

{ iy
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DA PREFEITURA MUNICIPAL l '

18

Travessa Ary Brasilelro de Castro, 272 - Centro — Cep: 37945-000
Fone: (35) 3523-9115 / 3523-8200 - Sdo José da Barra/MG



