PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE DA BARRA

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEIN® 39, DE 10 DE MARCO DE 1998

"DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E DA QUTRAS PROVIDENCIAS"

Fago saber que a Camara Municipal de SZo José da Barra(MG) aprovou e eu, Jodo
Alves Passos, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° - Esta lei tem por finalidade instituir normas para parcelamento do solo urbano
no municipio de Sfo José da Barra, buscando sempre promover o predominio do interesse coletivo
sobre o particular.

Paragrafo Unico - O cumprimento do disposto nesta lei far-se-a em consonéncia com
a legislagio estadual e federal relativa & matéria, aos planos urbanisticos especiais instituidos pela
Prefeitura Municipal e as normas, especificagdes, padrdes e m,todos aprovados pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos, no municipio de Sao Jose da
Barra, sera admitido somente nas areas urbanas e de expansdo urbana, sendo rigorosamente proibido
nos seguintes casos:

I - em 4reas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigio impega condigdes
sanitarias suportaveis, até sua corregao,

Il - em areas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestagio favoravel das
autoridades competentes,

I1] - em 4reas com reservas naturais que o Poder Publico tenha interesse em sua defesa
e protecao;

[V - em areas de beleza natural paisagistica de interesse piblico;

V - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras ¢
/7). servigos que assegurem o escoamento adequado das aguas;
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' VII - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

VIII - em terrenos onde as condiges geologicas ndo aconselham a edificagio.

Art. 3° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento e remembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lotes destinados a edificagéo,

com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢io
ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de arca que seja aproveitado o
sistema viarlo existente ¢ ndo se abram novas vias ou logradouros publicos, nem se prolonguem ou
modifiquem as existentes.

§ 3° - Admite-se ainda o remembramento de dois ou mais lotes para conformar um
lote mator.

CAPITULO II
Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4° - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, os seguintes requisitos:

I - os lotes urbanos terdo area minima de 300m*(trezentos metros quadrados) e frente
minima de 12 (doze) metros, na zona 1; de 250 m” ( duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente
de 10 (dez) metros, na zona 2, salvo quando o loteamento se destinar a edificagfio de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgios pliblicos competentes.

Paragrafo tnico - A let disporé sobre os limites das zonas 1 ¢ 2, bem como a das
edificagdes de conjuntos habitacionais e zona industrial .

1l - os lotes industriais terfio area minima de 1000m? (mil metros quadrados e frente
minima de 20 (vinte) metros;

HI - a percentagem de areas publicas nos loteamentos ndo poderdo ser infertores a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo no mimimo 12% para areas verdes, 3% para
equipamentos comunitarios € o restante para as vias de circulagdo. Para loteamentos destinados ao

“uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000m? (quinze mil metros quadrados),esta

percentagem poder ser reduzida.

IV - as vias de circulagdo deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, ndo ultrapassando declividade
superiores a 15%{quinze por cento), nem inferiores a 0,5%(meio por cento).

LY B

V - as dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a natureza,
uso ¢ densidade de populagio das 4reas servidas.
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VI - as vias de circulagio obedecerio aos seguintes padrdes minimos:

a} - VIAS PRINCIPAIS:

. Deverdo ter largura minima de 12(doze) metros, com pista de rolamento ndo inferior a
8(oito) metros e passeios laterais nio inferiores a 4(quatro) metros;

b) - VIAS LOCAIS:

Deverdo ter largura minima de 10(dez) metros, com pista de rolamento nio inferior a
0(seis) metros e passeios laterais niio inferiores a 4(quatro) metros;

¢) - VIAS COLETORAS (AVENIDAS)

Deverdo ter largura minima de 25(vinte e cinco) metros, com pista de rolamento nio

inferior a 18 (dezoito) metros, 5(cinco) metros de passeios laterais e 2(do1s) metros de canteiro
central.

VII - as vias locais poderdo terminar em pracas de retorno com didmetro minimo de
20(vinte) metros, desde que seu comprimento ndo exceda a 100(cem) metros,

VIII - nos loteamentos cujas vias venham a ser prolongamento de outras vias oficiais
existentes, caso estas possuam largura inferior & prevista, podera ser permitida a reducio da pista de
rolamento, com ampliagdo dos respectivos passeios;

IX - as quadras de loteamentos terio comprimento maximo de 300 (trezentos) metros
e largura minima de 50(cinqiienta) metros.

Art. 5° - Ao longo das aguas correntes e dormentes ¢ das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, ser obrigatéria a reserva de uma faixa "non aedificand" de 15(quinze)
metros de cada lado.

§ 1° - Nos parcelamentos que contiverem ou margearem cursos d'agua ou drenos
naturais; devero ser reservadas faixas marginais com largura minima de 15 (quinze) metros de cada
lado, medidos a partir da cota de referéncia das cheias mais freqiientes;

§ 2° - A margem das aguas dormentes deverdo ser reservadas faixas com largura de
20(vinte) metros quando a superficie delas for igual ou superior a 10.000m*dez mil metros
quadrados);

§ 3% - Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d'agua”, dever ser reservada uma
faixa com raio minimo de 10(dez) metros.
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CAPITULO 111
Projeto de Lotcamento
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. AJT 6° - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento o interessado dever solicitar a
Prefeltura. Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado do sistema viario, dos
espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para

este fim, requerimento e duas copias da planta do imével, na escala minima de 1:1000 (um para mil),
contendo pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

IT - as curvas de nivel de metro em metro, cotadas em relagio a uma referéncia de
nivel oficial;

Il - & localizagdo de cursos d'dgua, bosques, arvores isoladas, construcdes e demais
elementos fisicos existentes no terreno;

IV - aindicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacio das vias de
comunicagdo, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e suas adjacéncias,

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina, bem como esbogo do
que se propde realizar;

VI - o sentido do norte magnético.

Paragrafo dnico - O 6rglo responsavel pelos servigos de abastecimento de agua e
esgotos na cidade, dever se pronunciar oficialmente sobre a possibilidade de servir ao futuro
loteamento, emitindo para tanto, documento que dever ser encaminhado a Prefeitura junto com o
pedido de diretrizes.

Art. 7° - A Prefeitura Municipal indicara, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, nas
plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de pianejamento

-l municipal
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YN I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
: cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respertadas;

w

11 - a localizagiio aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas fivres de uso publico;

HI - as faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissiio de energia,
cursos d'agua, serviddes administrativas e sanitarias, areas "non aedificand” e outras restrigdes
impostas pela legislagdo municipal, estadual e federal que incidam sobre a area;

1V - as demais indica¢Bes de carater técnico-urbanistico, a critério da Prefeitura
Munzcipal.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo de 6 (seis) meses, findo
0 qual estardo sujeitos a novo exame por parte da Prefeitura Municipal.
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Art. 8° - Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado executar o projeto para
aprovagio da Prefeitura Municipal, composto dos seguintes elementos:

I - titulo de propriedade;
II - certiddes negativas de dnus reais e tributos municipais;
HI - planta de situagio na escala minima 1:5000 (um para cinco mil);

IV -planta geral do loteamento, na escala minima de 1:1000 (um para mil), com
indicagio da topografia, arruamento, subdivisio das quadras em lotes, com respectivas dimensoes,
numeragdo e area, pracas, areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e demais
elementos necessarios & perfeita representagio gr fica do projeto (dimensdes lineares e angulares do
projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias);

V - memorial descritivo, contendo descri¢io do loteamento com suas caracteristicas e
indicagdo das areas publicas, acompanhado de quadro de areas e todos os seus componentes
(quadras, ruas, lotes, areas institucionais), bem como as condi¢des urbanisticas do loteamento e as
limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

VI - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula¢iio e praga;
VII - projetos de rede de escoamento de aguas pluviais, sistema de esgotos sanitarios,
distribuicdo de agua potdvel, iluminagio publica, devidamente aprovados pelas concessionarias ou

Orgios responsaveis;

VIII - sistema de vias com a respectiva hierarquia, assim como suas dimensdes
lineares, com raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais,

IX - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de
concreto, localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

/ ,) S X - projetos de tratamento paisagistico das vias e logradouros publicos;
PR A i ~
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el vy X1 - compromisso de que os lotes no serfio postos & venda, antes da expedicio do

i/ atvara pela Prefeitura,
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Pardgrafo unico - A Prefeitura, através de Orgdo competente podera padronizar
elementos referentes a apresentagio dos projetos.

CAPITULO IV
Projeto de Desmembramento

Aft. 9° - Para a aprovacio de projetos de desmembramento e remembramento, o
interessado aprésentar requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do seguinte:

I - titulo de propriedade;
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o IT - planta de situagiio do imdvel, com indicagio das vias existentes e dos loteamentos
proximos;

II1 - a indicagdo do tipo de uso predominante no local:

. IV - planta do imével & ser desmembrado, com a indicacio da divisio dos lotes
pretetndld.a na area, bem como suas dimensdes, numeracio e areas, e quadro de legenda no canto
inferior direito, conforme padronizagio de 6rgio competente da Prefeitura.

_ Art. 10 - Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, o que couber as
disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.

§ 1° - Os lotes desmembrados terdo testada minima de 6(seis) metros e drea minima de
125m?*(cento ¢ vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° - Os lotes desmembrados de lotes maiores para serem remembrados a lotes
menores, poderdo ter dimensdes menores que as minimas exigidas, desde que a area remanescente
satistaga estas condigSes minimas.

§ 3° - A prefeitura podera, em seu plano de zoneamento urbano, fixar zonas em que as
exigéncias minimas para o desmembramento tenham as dimensdes minimas das exigidas para o
loteamento.

CAPITULO V
Aprovacio do Projeto de Loteamento

Art. 11 - Apresentados os projetos de loteamento, conforme as exigéncias da lei, a
Prefeitura Municipal comunicara ao interessado, num prazo de 90(noventa) dias, a sua aprovagdo ou
rejeicdo.

Art. 12 - A aprovagdo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica condicionada a
assinatura do Terme de Compromisso pelo loteador, no qual este obrigar-se-a:

I - executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras e

A equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei tais como abertura e arborizagdo das vias

/ T e lo‘ggadouros publicos, colocagio de meio-fio e sarjetas, demarcacdo de lotes, quadras e logradouros

.. ¥ com marcos de concreto, rede de escoamento de dguas pluviais, sistema de esgoto sanitario, redes de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica e iluminagio publica;

11 - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em legislagdo federal ou municipal, condi¢ao de que os lotes s6 poderfio receber construgio
depois de concluidas as obras previstas no nciso anterior;
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IHL - fazer constar no documento de compra e venda, as obrigag¢des pela execucdio dos

servigos € obras a cargo do vendedor, com responsabilidade solidaria dos adquirentes na proporgdo
das areas dos seus lotes;

IV - cauctonar 40%{quarenta por cento) do nimero total de lotes, para garantia de
execugdo das obras e servigos mencionados no inciso I, sempre que possivel em area continua,

V - cumprir estritamente as determinagdes do Cédigo Tributario Municipal;
VI - iniciar a venda dos lotes somente ap0s o registro do loteamento;

VII - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela Prefeitura com
fundamento nesta ou em outras leis pertinentes;

VIIL - este termo de compromisso dever ser averbado no registto de iméveis pelo
requerente.

IX - a ndo outorgar qualquer escritura definitiva da venda de lotes antes de concluidas
as obras previstas no inctso I deste artigo e de cumpridas as demais obrigagtes impostas por lei ou
assumidas por termo de compromisso.

Paragrafo Gnico - No caso de negligéncia do loteador os lotes caucionados poderdo
ser alienados pela Prefeitura afim de custear as obras referidas nesta lei.

Art. 13 - concluidas as obras minimas, o interessado requerer & Prefeitura Municipal
vistoria para emissio de certificado de aceitagdo das obras anexando um projeto retificado de
loteamento, que ser considerado oficial para todos efeitos legais.

Paragrafo Unico - No cabera & Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagio as medidas do
loteamento aprovado.

Art. 14 - Todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo interessado, nas vias publicas e nas areas de usos institucionais, passardo a fazer parte
integrante do patrimdnio do Municipio, sem qualquer indeniza¢io.

Art. 15 - O prazo que se refere 0 artigo 12 desta lei, ndio poderd ser superior a
02 ( dois) anos, podendo a prefeitura permitir a execugfdio por ctapas desde que se obedega ao
disposto no paragrafo tnico deste artigo.

Paragrafo unico - A execugio por etapas sé podera ser autorizada quando:

e T . ~ , .
LT I - o Termo de Compromisso fixar o prazo total, que nfo poderd exceder a 02 ( dois )

. !_, K - ~ -
H,:\,//‘W anos para a execugdo completa das obras das obras do loteamento, ¢ as areas e prazos
' correspondentes. a cada etapa,

I1-< sejam executadas na area , em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se
aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.
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CAPITULO VI
Disposi¢des Finais

Art. 16 - Os interessados em loteamentos abertos ou com aprovagio requerida em
desacordo com esta Lei ¢ ainda sem o alvar expedido pela Prefeitura, terdo o prazo de 60(sessenta)
dias para regularizarem junto a Prefeitura.

Paragrafo unico - Aqueles loteamentos que ndo cumprirem este prazo, deverdo
atender rigorosamente as exigéncias estipuladas nesta Lei.

Art. 17 - As infragdes da presente Lei dardo ensejo 4 cassagdo do alvara, a embargo
administrativo da obra e aplicagio de multas fixadas pela Prefeitura, de acordo com a legislagio em
vigor.

Art. 18 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagiio, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Prefeitura Municipal de S3o José da Barra(MG), em 10 de margo de 1998.

O Prefeito Municipal
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Joio Alves Passos



